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image7.png
Vores opbygning - Redeggrelse
Formal:

- Oplysende og forklarende
karakter

< Uddybning af hovedstruktur
» Hvad er gjort og hvorfor
- Baggrundsviden

- Danner grundlag for borgere
og myndigheders forstdelse

- af kommuneplanens

PLAN 2021 bestemmelser

Indhold:

- Hidtidig planlaegning
« Kommuneplan 2021
- Mal og aktiviteter
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Vores opbygning - Redeggrelse
Formal:

- Oplysende og forklarende
karakter

< Uddybning af hovedstruktur
» Hvad er gjort og hvorfor
- Baggrundsviden

- Danner grundlag for borger
og myndigheders forstdelse
af kommuneplanens
bestemmelser

Indhold:

- Hidtidig planlaegning
« Kommuneplan 2021
- Mal og aktiviteter
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Varde

Kommune

Vores opbygning - planhaefter

» Byens vision

» Udviklingsplanen for byen

 Afledte andringer i kommuneplanen

» Reekkefglgebestemmelser, arealudleeg og bevaringsveerdige
bygninger

« Rammer for lokalplaners indhold

Planhzfte for Alslev
Kommuneplan 2021
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Hvad er en ramme?

01.01
Agerbak

Viser den fysiske arealplanlaagning

Farven indikerer anvendelsen

B

Rammenummer
Perspektivarealer
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Hvad er en ramme?

ooiems 7,
N





image12.png
Hvad er en planudpegning?

Stor geografisk positiv udpegning
Omréader hvor man sandsynligvis kan planlaegge for
XX

Man har fjernet omrader, hvor man ved der ikke
gnskes eller gives lov til xx.

En udpegning, der med en grov pensel angiver, hvor
byr8det vil vaere villig til at se naermere pd en
konkret ansggning

Det kan ikke forventes, at byrddet imgdegar
ansggninger om anlaeg udenfor udpegningerne

Omrader, hvor man senere kan foretage konkret
planleegning (rammer og lokalplaner)

Varde
Kommune
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Varde

Kommune

Nye og a&ndrede arealudlaeg

Generelle rammeandringer

Rekreative rammer: 250 m2 bebyggelse
Rammer til erhverv: Maksimal hgjde haeves fra 8,5 til 10 m
Tekniske anlaeg: Tilfgjet manglende bebyggelsesprocenter
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Nye og @ndrede arealudlaeg

Boszetning
Formal: Sikre hensigtsmaessig antal udlaeg til boliger
>Vurdering af omrddernes behov

Vurderingen tager udgangspunkt i:
« Erfaringer/udvikling i perioden 2008-2019
» Forventede opfa@rte boliger i perioden 2021-2033

Generel tendens: Mindre behov i landdistrikter og
stgrre behov i byerne
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Nye og @ndrede arealudlaeg

Boszetning

Fokusomrader ved udlaeg:

» Omkringlaeggende rammer
+ Sammenhange med byen

- Beskyttelseshensyn sdsom kystnaerhedszonen,
Natura 2000, kirkeomgivelser, landskab, stgj osv.

» @nsker til udlaeg og udvikling
« Udviklingsr&dene
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» Kommune

Eksempel pa boligudlzeg

3 faso '

B a2n

E s
2 1
s

Ramme: 02.01.B07 Billum

@nske om: @kolandsby

Miljgvurdering:

> Ingen vaesentlig

» Dog tages hgjde for
kulturmiljo

God placering ift.:

Eksisterende rammer og byens

struktur

Bestemmelser:
Aben-lav, 30%, 8,5 m
Teet-lav, 40%, 8,5 m
Notat: Med henblik pa
etablering af gkolandsby
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Ramme: 23.02.B36 Varde
@nske om: At sikre varieret
udbud af byggegrunde
Miljgvurdering:
> Ingen veesentlig
> Grundvandsinteresser skal
varetages
» Dog tages hgjde
for eksisterende elkabler
God placering ift.:
Eksisterende rammer og
byens struktur — placering ml.
eksisterende boligomr&der

Bestemmelser:
Aben-lav, 30%, 8,5 m
Teet-lav, 40%, 8,5 m
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» Kommune

Boligudlaeg

Kommuneplan 2021:
» Udlaeg af 16 nye boligrammer

Fordelt i felgende byer (Antal boliger):
Agerbaek (23)

- Ansager (52 -32) ?
Billum (28) o
Oksbgl (140-100)
» Outrup (30-16)
Tistrup (63)
Varde (420-100)
@lgod (16)

Spergsmdl til specifikke
boligudiaeg?
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Nye og a&ndrede arealudlaeg

Erhverv

Forventet arealbehov:

Omréadebyer:

» 3-4 mindre eller

> 1-2 stgrre produktions/handelsvirksomheder
Lokalbyer:

> 1-2 mindre produktions/handelsvirksomheder

Ved hovederhvervscenterne Varde, Roust og @lgod udleegges
arealer til stgrre erhvervsmaessig vaekst
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Varde
Kommune

Nye og @ndrede arealudlaeg

Erhverv

Fokusomréder ved udlaeg:
Omkringliggende rammer
Sammenhange i byen

Beskyttelseshensyn s§som Kame 34 ¢ w-toott
grundvandsinteresser, s »
Natura 2000, e
kirkeomgivelser, 56,00,
landskab osv.

@nsker til udlaeg og
udvikling

Seerligt miljgklasser
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Eksempel pa udlzeg til erhverv

Nye erhvervsomrader i Skoviund
Form8l: Understgtte fodevareerhverv i byen
EO08 (Hgjre):

« Lettere industri, BB 70%, Hgjde 10m

« Miljoklasse 3

« Ca.3 Ha

E09 (Venstre):

« Tungere industri, BB 70%, Hgjde 10m

« Miljoklasse 5

+ Ca.7,5Ha
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Varde

Kommune

Eksempel pa udlzeg til erhverv

Datacenter i Ngrre Nebel

Formal ved placering: God adgang til
internationale sgkabler og bredb&nd

Bestemmelser:

Miljoklasse 5

Bebyggelsesprocent: 120

Hgjde:15

Etager: 3

Notat: Vejledende afstandskrav til
boligbebyggelse skal sikres gennem
bestemmelser for beplantningsbaelte og
byggefelter
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» Kommune

Nye og andrede arealudlaeg

Erhvervsudlaeg
Kommuneplan 2021:
* Nye rammeudlaeg: 7 rammer

Fordelt i folgende byer (Ha): ?

- Ansager (3,6)

» Ngrre Nebel (18,8)

» Skovlund (10,5)

« Varde Syd (6,5)

* @lgod (3,8)

« Rrre (1) Sporgsmél til specifikke
erhvervsudlaqg?
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Nye og @ndrede arealudlaeg

Detailhandel

FEndringer i 4 fglgende byer:
Varde: Omrade til aflastningscenter oprettes

Tirstrup: Enkeltstdende butik oprettes og butikker med saerligt
pladskraevende vare reduceres

Billum: Lokalcenterets geografi udvides
Nordenskov: Lokalcenterets geografi udvides
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Eksempel pd udlaeg til detail

“Il !Ii i Aflastningscenter i Varde

Formal: Fastholde handel i Varde
Kommune og gge turisternes
forbrug.

Bestemmelser:

Anvendelse: Centeromrade (tidl.
Erhverv)

Bebyggelsesprocent: 50

Hojde: 8,5

Formélet med aflastningsomr8der
14 er at aflaste bymidten og give
........................ plads til butikskoncepter, der ikke
passer ind i bymidten -
eksempelvis store
udvalgsvarebutikker
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Eksempel pa udlzeg til detail

Enkeltstdende butik i Tistrup
Formal: Ny placering af Brugsen

Bestemmelser:

Anvendelse: Centeromréde

Bebyggelsesprocent: 50

Maks. hgjde: 8,5

Etage: 1 etage med udnyttet tagetage

Notat: Der md etableres én enkeltstdende butik i
rammeomrade 21.01.C05. Bruttoetagearealet for
den enkeltstdende butik m& ikke overstige
1.200m2
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» Kommune

Nye og andrede arealudlaeg

Sommerhus
Ingen nyudlaeg, udover i Henneby

Henneby - nyt
sommerhusomride
Tildelt gennem
landsplandirektiv

Bestemmelser:

Anvendelse: sommerhus - og
fritidsbebyggelse
Bebyggelsesprocent: 15
Hgjde: 5m

Etage:1

Minimum grundstgrrelse er
1200m2

Gennemsnit grundstgrrelse:
1500m2
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Varde
» Kommune

Planlaegning for vedvarende
energi

Ma3lsaetning om fossilfri i 2050
~>Kraever gget produktion fra vedvarende energikilder

Primaere energikilder: Biogas, vindmgller og sol
Producerer pa forskellige tidspunkter:

» Behov for alle typer produktion
« Udgangspunkt 80 / 20
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Varde
Kommune

Planlaegning for vedvarende

energi

Omrader til store solceller

Stor interesse for omradet
0g mange ansggninger

Mangler retningslinjer for
solcelleanlaeg

Steder hvor anlaeg ikke er
gnsket

Vi vil sikre en

hensigtsmaessig | Retningslinjer

planlagning og
regulering

og udpegninger
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Planlaegning for vedvarende
energi

Omrader til store solceller - udpegningen

Udgangspunkt:
- Dérlige landbrugsjorde (JB-1)

« Grundvandsinteresser grundet multifunktionel gevinst

« Indvindingsoplande
+ OSD
« Kildepladser

Efterfglgende: Omrader under 100 Ha
frasorteret

Omrader som trakkes fra planudpegningen:
Kyst-, dal og overgangslandskaber
Geologiske interesseomrader
Kulturmiljger

Kirkeomgivelser

Réstofomrader

Fredskov

Natura 2000

Sobeskyttelseslinjen

Rbeskyttelseslinjer

Rekreative rammer med buffer p§ 2 km
Sommerhusrammer med buffer p& 2 km
Byzonearealer med en buffer p& 2 km*
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Varde

Kommune

Planlaegning for vedvarende
energi

Omrader til store solceller - udpegningen

¢ | Forventet behov for sol: 240 Ha
Omréder til stgrre
solcelleanlaeg: ca. 7300 ha

- Under 2% skal reelt udnyttes

“En udpegning, der med grov

| pensel angiver, hvor byr8det vil
veere villig til at se naermere p8
en konkret ansggning”

| > Opstilling kraever ansggning
og derefter planmaessig
behandling (rammer og
lokalplan)
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Proces - fra nu til endelig
vedtagelse

6 maj: Offentlig hgring

27 maj: Borgermgde

8 juli: Offentlig hering slut

8 juli - : Arbejdstid til behandling af indkomne bemaerkninger

2 november: Forventet endelig vedtagelse af Kommuneplan 2021
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Hgringsfrist

Deadline for hgringssvar: 08.07.2021
Sendes p& mail eller brev

Mail: Planogby@varde.dk

Brev: Plan og vaekst, Varde Kommune
Bytoften 2,
6800 Varde

Brevene eller mail maerkes med "forslag til kommuneplan
2021)
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y Varde
) Kommune

Kommentarer og spgrgsmal





image1.png
Varde

Kommune

Program

« Velkomst v/ Tove Wolff og Preben Friis-Hauge

+ Hvad er en kommuneplan? v/ Signe Hedin

+ Nye og =ndrede arealudlasg v/ Signe Hedin

« Planlzgning for vedvarende energi v/ Signe Hedin
+ Kommentarer og spgrgsmal

« Afslutning





image2.png
Kommuneplan er:

+ Den sammenfattende plan
Langsigtet planlaegning: 12 ar

+ Fastleegger den overordnede planlaegning af byerne og det
8bne land

- Fornyes hvert 4. 8r -’
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Kommuneplanen er et resultat af:

Regionale og statslige
interesser

Politiske visioner, ma
og interesser

Borgere og
interessenter

Landzonetilladelser,

Planhieraki

Planhieraki

Udviklings- og planstrategi

Udviklingsrad og “ideer og
forslag”
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Hvordan er kommuneplanen
gaeldende for dig?

Borger Byradet

« Ingen direkte retsvirkning + Skal “virke” for gennemfgrsel af

« Ingen pligt til handling e

= Hvis uoverensstemmelse med

+ Har betydning for behandlingen rammer, kan byradet forhindre:

af din sag > eksoempelvis ved
opstilling af vilkar ved > Opfersel af bebyggelse
landzonetilladelser N .

» Udstykninger

> FEndret anvendelse

« Lokalplaner skal veere i
overensstemmelse med
kommuneplanen

- Eksisterende lokalplaner,
byplansvedtaegter og servitutter
er lovligt eksisterende
anvendelse uanset
kommuneplanrammer.
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) Kommune

Kommuneplanen som
dokument

Kommuneplanen bestar af:
* Hovedstruktur

» Redeggrelse

+ Rammer (Planhzefter)




image6.png
Formal:

« Retningsgivende for den
udvikling der fremadrettet
vil ske i Varde Kommune

+ Veerktgj til sagsbehandling

Indhold:

-« Overordnede mal
« Retningslinjer

« Tilkendegivelser
« Aktiviteter





